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Cpr-n- A

12. september 2023

Bindende svar
Du har den 3. juni 2023 bedt om bindende svar pa felgende
Spergsmal:

Kan jeg som medlem af kolonihaveforeningen H/F Samvirke fratreekke renter af et
lan til kloakering, der er optaget af foreningen?

Svar:

Ja.

Se Skattestyrelsens begrundelse for svaret nedenfor.
Faktiske forhold

Du oplyser, at du er medlem af en kolonihaveforening, hvor I har faet kloakeret. I
den forbindelse er der optaget et felleslan 1 foreningen.

Bestyrelsen mener ikke, at det enkelte medlem kan fratreekke renteudgifter pa lanet.

Der er indsendt udskrifter vedrerende et lan optaget af Haveforeningen H/F
Samvirke i Arbejdernes Landsbank.
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Det fremgar heraf, under Szrlige Betingelser, og vedrerende Heftelse, at
“For haveforeningens forpligtelser herunder naerverende byggelan og feelleslan

haefter medlemmerne af haveforeningen solidarisk, men i indbyrdes forhold pro rata
i forhold til deres fordelingstal.”

Skattestyrelsen har d. 2. august 2023 bedt dig indsende felgende oplysninger:

* Bekraftelse af, at din anmodning vedrerer haveforeningen H/F Samvirke,
Klausdalsbrove; 269, 2860 Seborg, CVR-nr. 35557121.

e Vedtegter for haveforeningen.

e Oplysning om hvem der faktisk betalte renterne pa byggelanet 1 2021 — fore-
ningen eller medlemmerne?

e Har du og de evrige medlemmer skrevet under pa laneaftalen eller pa en
kautionsforpligtelse eller lignende?

» Hvem har indfriet lanet og hvordan er det indfriet?

e Eventuelle ovrige dokumenter, som du har modtaget 1 forbindelse med lanet,

X orientering fra haveforeningen eller lignende.

Vi har modtaget svar d. 7. august 2023

Det er bekreettet, at kolonithaveforeningen er Haveforeningen H/S Samvirke CVR-
it 33357121

Formanden 1 Haveforeningen Samvirke har svaret sadan:

“"Medlemmer 1 haveforeningen Samvirke skal betale for kloaklanet/byggelanet over
25 ar. Lanet er optaget 1 AL-Bank.

Medlemmer i haveforeningen Samvirke betaler renter og afdrag via havelejen som
bliver opkreevet kvartalsvis og har gjort det siden byggelanets optagelse 2021

Lanet er ikke indfriet d.d. forventes indfriet 1 2048.
Det er foreningens bestyrelsen som har underskrevet laneaftalen, men alle medlem-

mer heefter pro-rata indtil lanet er betalt ud. Dette blev besluttet pa generalforsam-
lingen.”
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Der er indsendt Vedtagter for Haveforeningen Samvirke — vedtaget ved ekstraordi-
ner generalforsamling 14. august 2021.

Af vedtegterne fremgar (i uddrag):

§ 4 Heeftelse

4.1. Medlemmerne heafter solidarisk for foreningens geeldsforpligtelser. saledes som
disse til enhver tid fremgar af foreningens regnskab — dog indbyrdes pro rata i
forhold til deres fordelingstal, saledes som disse til enhver tid udledes af
foreningens regnskabsafleeggelse over for medlemmerne.

4.2. Nar et medlem indtreeder i HF Samvirke efter 1. september 2020 geelder det, at
der 1 forhold til foreningens geldsforpligtelse 1 forbindelse med etablering af koak
pa feellesarealer heeftes for og betales et & conto-beleb pa kr. 110.000,00 i forhold til
haveloddets fordelingstal (pro rata), saedes som det kan udledes 1 forhold til
foreningens regnskab og geldsoptagelse 1 bank ved indtreedelsen. Ved
kloakprojektets afslutning pa feellesarealer opgeres den endelige udgift, jf.
regnskabsafleeggelse 1 forhold til haveloddets fordelingstal, hvorefter eventuelt
tilgodehavende eller efterbetaling afstemmes. Belebet erleegges ved opkreevning
eller refunderes senest 3 maneder herefter. Safremt en eventuel pengeydelse ikke er
mdbetalt rettidigt jf. ovenstiende, opsiges medlemmet jf. § 7.1.

§5 Leje

5.1. Leje for den enkelte havelod fastsattes af foreningens generalforsamling ud fra
det budget, som af foreningens bestyrelse er forelagt generalforsamlingen til god-
kendelse. Generalforsamlingen kan fastsatte engangsbeleb til udferelse af sterre an-
leegsarbejder, f.eks. kloak, vandledningsnedleeggelse, opsatning af el og lign. Sa-
danne engangsbelob er pligtig pengeydelse 1 lejeforholdet.

§9 Generalforsamling
9.1. Foreningens everste myndighed er generalforsamlingen.

9.9 Beslutninger pa en generalforsamling treeffes af de medte stemmeberettigede
ved simpelt flertal — medmindre der skal stemmes om

Vedtegtsendring
Optagelse af kollektive lan
Ekstraordinaere indskud
Haveforeningens oplesning

hvor det kraeves, at mindst 2/3 af medlemmerne er medt, og 2/3 af de afgivne stem-
mer gar ind herfor. Er fremmedet ikke tilstrakkeligt stort, men 2/3 af de afgivne
stemmer har stemt for forslaget, indkaldes til en ny generalforsamling, som uanset
antallet af fremmedte, kan vedtage forslaget med 2/3 af de atgivne stemmer.
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§ 10 Bestyrelsen
10.1 Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og til udferelse af generalforsamlingens beslutninger.

§11 Tegningsret

e Foreningens nudler skal indszttes 1 et pengeinstitut
e Bestyrelsen kan udpege formand, kasserer eller flere bestyrelsesmedlemmer
til at disponere over foreningens konti alene eller 1 feellesskab

» Bestyrelsen er ikke bemyndiget til at kunne optage lan eller kreditter uden at
der foreligger accept fra en generalforsamling.

Din opfattelse og begrundelse

Det er din opfattelse, at det enkelte medlem kan fratreekke renter for deres andel af
lanet, da hvert medlem heefter pro rata i forhold til deres fordelingstal, som det
fremgar nederst pa side 1 af lanedokumentet, som du har indsendt sammen med an-
modningen.

Dette har du tidligere faet bekreftet telefonisk af Skattestyrelsen.

Du ensker at fa et bindende svar, sa du kan foreleegge det for kolonihaveforeningens
bestyrelse.

Skattestyrelsens begrundelse for svaret

Ifolge Den juridiske vejledning, afsnit C.A.11.2.1, Hvad er renteudgifter forstas der
ved renteudgifter et saedvanligt periodisk vederlag til kreditor, beregnet som en be-
stemt procentdel af den til enhver tid veerende restgald, for at stille kapital til dispo-
sition. Det er en forudsatning for fradrag, at der er tale om reelle renteudgifier, og
at der er tale om et retligt forpligtende gaeldsforhold.

Ved vurderingen af, om renten opfylder rentedefinitionen, laegges der veegt pa, at
renten fastsettes forud for den renteperiode, som den vedrerer.

Ifolge Den juridiske vejledning, afsnit C.A.11.2.2.4 Geelden pahviler den skatteplig-
tige og C.A.11.2.2.5, Juridisk forpligtet debitor er det en betingelse for fradrag for
renteudgifter. at debitor hafter direkte for geelden overfor kreditor, og at den skat-
tepligtige er juridisk debitor 1 skyldforholdet.

Skatteradet har 1 et bindende svar, offentliggjort som SKM2013.900.SR truffet af-
gorelse om, at medlemmer af en ejerforening kunne anses for berettiget til at fra-
treckke deres forholdsmeassige andel af renteudgifter vedrerende et byggelan.

Skatteradet mente; at medlemmerne af ejerforeningen juridisk skulle anses for debi-
torer, da de haftede personligt og solidarisk for byggelanet.
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Begrundelse for Skattestyrelsens afgorelse

Det er oplyst, at det omhandlede byggelan er optaget af haveforeningen H/F
Samvirke. Ifelge foreningens vedtaegter er bestyrelsen ikke bemyndiget til at optage
lan eller kreditter uden at der foreligger accept fra en generalforsamling og det
fremgar af savel vedtagter som laneaftale, at medlemmerne hefter solidarisk for
byggelanet.

Medlemmerne af haveforeningen heefter saledes direkte for gaelden og ma juridisk
anses for debitorer 1 skyldforholdet, jf. ovenn®vnte afgerelse fra Skatteradet.

Betingelserne for, at de enkelte medlemmer af haveforeningen kan fratreekke deres
forholdsmessige andel af renteudgifterne vedrerende byggelanet i Arbejdernes

Landsbank ma herefter anses for opfyldt.

Vi svarer ja til at du som medlem kan fratreekke din andel af renteudgifterne pa la-
net, som foreningen har optaget 1 Arbejdernes Landsbank.

Regler og praksis

At renteudgifter af geeld kan fradrages i den skattepligtige indkomst, star 1 statsskat-
telovens § 6, stk. 1, litra e. Du kan finde statsskatteloven pa retsinfo.dk.

Den juridiske vejledning er udarbejdet af Skattestyrelsen og beskriver regler og
praksis pa skatteomradet. Du finder vejledningen pa skat.dk/juridiskvejledning.

Afgorelsen SKM2013.600.SR er et bindende svar, som er givet af Skatteradet i
2013 og offentliggjort pa skat.dk. Du finder afgorelsen pa skat.dk/afgerelser.

Var opmarksom pa

Det bindende svar er bindende for Skattestyrelsen i 5 ar fra modtagelsen af dette
brev. Se skatteforvaltningslovens § 235, stk. 1.

Svaret geelder kun for dine skattemeessige forhold.
Svaret er ikke bindende, hvis der er sket eendringer 1 de forudsatninger eller regler,
der ligger til grund for svaret, eller hvis svaret er givet ud fra oplysninger, der ikke

er rigtige. Se skatteforvaltningslovens § 25, stk. 2.

Venlig hilsen

Lone Nergaard Svendsen

Chefkonsulent
Direkie telefon 72 38 73 76
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